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1. TelSiy r. sav. verciy zony Zemélapis

Nekilnojamojo turto veréiy Zemélapis — Nekilnojamojo turto kadastro zemélapis, turintis
nekilnojamojo turto veréiy zony sluoksnj ir kitus rodiklius (nuorodas), pagal kuriuos
apskai¢iuojama nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté.! Teritorijos zonavimu jvertinama
vietos jtaka. Atsizvelgiant | patikimy pirkimo—pardavimo duomeny lokalizacija, GIS
priemonémis kadastro zemélapyje suformuojamos veréiy zonos. Zony ribos atitinka
nekilnojamojo turto rinkos kainy lygiy (ploto vienetui) pasikeitimy ribas, jvertinant analizuojamy
objekty, kuriy pardavimo kainos atitinka rinkos kainy patikimumo kriterijus, naudojimo paskirtj
ir kitas svarbias charakteristikas.

TelSiy r. savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto verciy zonos
M 1:170.000

Sutartiniai Zzenklai

]

] savivaidybes riba RENGICNS: sdisatsid
D Veréiy zonos riba Valstybés imoné Registry centras
Gyvenamosios vietoves riba Nekilnojamojo turto verdiy 2emeélapio sudarymul panaudotas

topografinis pagrindas GDB10LT, 2018

5.2 Vertiy zonos nr. Sudarymo data: 2018 m. rugpjodio 1 d

saem  Gyvenamosios vietoves pavadinimas
1pav. Telsiy r. sav. ver¢iy zony Zemélapis

! Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklés. Zin. 2005, Nr. 117-4234, Zin. 2011, Nr. 28-1321 (2011-03-05)
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2. TelSiy r. sav. verciu zonuy aprasSymas

Nekilnojamojo turto ver¢iy zona — atliekant sistemine analiz¢ nustatoma ir ekonominiais
veiksniais bei rinkos sandoriy duomenimis grindziama panaSiy kainy lygio teritorija,
atvaizduojama Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje.?
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pav TelSiy miéstq verciy Z(;l’ll,} Zemélapi

Savivaldybés teritorijos zonavimas vertingumo poziiiriu atliktas vadovaujantis
nekilnojamojo turto rinkos duomenimis, taip pat atsizvelgiant j savininky pareikStas pastabas
ankstesniy ir S§io Zemés ir statiniy masinio vertinimo rezultaty vieSo svarstymo metu,
savivaldybés specialisty pastabas, pasiiilymus ir nurodymus, pateiktus rasStu, taip pat verciy
zemélapiy ir ver¢iy bendro aptarimo metu.

Telsiy rajono savivaldybéje sudarytos 18 veréiy zonos, i§ kuriy savivaldybés centre — 4,
likusioje savivaldybés teritorijoje — 14. Analizuojamos yra Tel$iy miesto zonos 51.1.1 ir 51.1.2,
Ryskény ir Rainiy kaimai esantys 51.2 zonoje bei Degaiciy kaimas esantis 51.3 zonoje. Toliau
pateiktas zony apraSymas.

51.1.1 zona, centriné TelSiy miesto dalis 1§ piety pusés apribota MascCio ezeru, iSskirta |
atskirag zong. Joje aukstg zemés verte nulémé istoriSkai suformuotas miesto centras, ant kalvos
esantis senamiestis su graziu vaizdu | MasCio ezerg, kuriame yra pagrindinés valstybés
institucijos, prekybos ir paslaugy centrai, bankai, bazny¢ios, ,,Alkos” muziejus, kultiiros ir kiti
socialiniai objektai, jrengtos komunikacijos, sutvarkyta aplinka. Centro zona néra didelé, todél
Sioje teritorijoje esanciy nekilnojamojo turto objekty rinkos kaina — didZiausia, ypatingai
komercinés paskirties objekty — kaip Zemés, taip ir statiniy. Sioje teritorijoje beveik néra laisvy
zemeés sklypy, visa zemé uzstatyta, jvykusiy zemés sandoriy nedaug, kainy lygis Cia yra
didziausias lyginant su gretimy teritorijy kainy lygiu, todél ji iSskirta  atskirg verciy zong.

51.1.2 zonai priskirta visa likusi Tel$iy miesto teritorija, kuri nepriskirta centrinei, rytinei
ir pramoninei zonoms ir yra iSsidéscCiusi aplinkui centring miesto zong bei dalinai jsiterpusi tarp
pramonings ir centrinés zony. Tai miesto teritorija, apimanti individualiy namy rajonus, miesto
gelezinkelio ir autobusy stotis, kapines, daugumg Svietimo jstaigy, taip pat daugiabuciy namy
mikrorajonus bei sodininky bendrijas, esancias miesto teritorijoje. Dauguma Siy pastaty yra
pastatyti 1960 — 1980 metais, tad¢iau individualiy gyvenamyjy namy rajonuose yra nemazai
naujai statyty arba rekonstruoty pastaty. Pramonés objekty Sioje zonoje beveik néra, daugiausia

2 Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklés. Zin. 2005, Nr. 117-4234, Zin. 2011, Nr. 28-1321 (2011-03-05)
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tik smulkiai komercinei veiklai skirti objektai. Sioje teritorijoje néra daug laisvy Zzemés sklypy,
visa zemé uzstatyta, jvykusiy zZemés sandoriy Sioje vietoje taip pat néra labai daug, taciau
daugiau nei kitose miesto teritorijose (daugiausia namy valdy Zemés sandoriy). Cia
nekilnojamojo turto kainy lygis yra mazZesnis negu centrinéje miesto dalyje (zonoje 51.1.1),
taciau didesnis negu 51.1.3 ir 51.1.4 zonose, todél ji isskirta j atskirg verciy zona.

51.2 zona apima Berkinény k., Purpliy k., Ryskény k., Sirai¢iy k., Zelvai¢iy k., Judrény
k., Rainiy k., Paezerés k., Dimaiciy k., kurie yra prie pat (natiiroje nematyti aiskios ribos) TelSiy
miesto pietvakarinés ribos ir ribojasi su zonomis 51.1.2 ir 51.3 Didzioji Sios teritorijos dalis yra
graziose, vaizdingose vietose, patogus susisiekimas su TelSiy miestu. Tai patraukli ir rinkoje
paklausi priemiescCio teritorija, kurioje vyrauja zemes iikio paskirties ir kitos paskirties — namy
valdai — zemés sklypai. Sie kaimai priskirti atskirai zonai, todél, kad nekilnojamojo turto kainos
(zemés 1ikio, sodininky bendrijy ir pramonés bei sandéliavimo paskirties Zemés) juose yra
artimos TelSiy miesto kainoms ir aukStesnés negu kituose gretimuose kaimuose. Taip pat Si
teritorija ateityje turi tendencijg pléstis, nes yra nemazai privaciy neuzstatyty zemés sklypy,
patogus susisiekimas su miestu, miesto vandentiekio, kanalizacijos ir gamtiniy dujy (RySkény
kaime) komunikacijos, galimybés ateityje patogiai vystyti jvairig tking — gamybing ir smulkia
komercing veikla, nes TelSiy mieste laisvy Zemés sklypy yra nedaug. Nekilnojamojo turto kainy
lygis Sioje teritorijoje didesnés negu kituose rajono miesteliuose ir kaimuose, ta¢iau mazesnés
nei TelSiy miesto zonose 51.1.2, 51.1.3 ir 51.1.4 todél ji i$skirta j atskirg ver¢iy zong.

51.3 zona apima Anulyno k., Biriky k., Buozény k., Degaiciy k., Degeniy k., Dziuginény
k., Eigirdziy mstl., Galai¢iy k., Gaudikaiciy k., Gintaly k., Kalnény k., Kumpiky k., Pagermancio
k., Paragy k., Rubezai¢iy k., Skurvydiskes k., Stulpiny k., Sagai¢iy k., Uzgiriy k., Vigantigkiy k.,
Vabaliy k., Plepy k., Viesvény I k., Viesvény II k., Getautés k., Litiny k., Galkanciy k., Mileikiy
k., Smiltiniy k., Muitanéiy., Sakaly II k., kurie yra issidéste aplinkui Telsiy miesta. Siuose
kaimuose i$sidésciusios TelSiy mieste dirban¢iy Zzmoniy namy valdos bei Zemes tikio paskirties
zemes sklypai. Tai priemiescio teritorija, rinkoje turinti didé¢jancig nekilnojamojo turto paklausa,
kurig lemia patogus susisiekimas su miestu, miesto vandentiekio, kanalizacijos ir gamtiniy dujy
(Degaiciy, Rainiy kaimuose) komunikacijos, galimybés ateityje patogiai vystyti jvairig tking —
gamybing ir smulkig komercing veikla, nes TelSiy miesto zonose laisvy Zemeés sklypy yra
nedaug. Sioje teritorijoje nekilnojamojo (namy valdy, sodininky bendrijy, komercinés bei
pramones paskirties Zemés) turto kainos yra didesnés negu kituose rajono miesteliuose ir
kaimuose, ta¢iau mazesnés nei TelSiy miesto ir priemies¢io zonose 51.1.2, 51.1.3, 51.1.4, 51.2,
todél ji iSskirta j atskirg verciy zong.

3. Statistiné gyvenamosios paskirties (buty) rinkos duomeny analizé TelSiy miesto, Rainiy,
Ryskény ir Degaiciy kaimuose

Buty kainy duomeny analizé buvo atlikta, atsizvelgiant j; TelSiy rajono savivaldybés
administracijos pateikta uzduotj nustatyti viduting gyvenamosios paskirties buty Su Vvisais
komunaliniais patogumais, kuriy nusidévéjimas yra ne daugiau kaip 60 proc., esanéiy TelSiy
miesto, Rainiy, RySkény ir Degai¢iy kaimuose, plyty miiro ir gelZbetonio ploksciy
daugiabuciuose gyvenamuosiuose hamuose.

Analizuoti butai pagal Siuos kriterijus:

o buto plotas nuo 70 iki 100 kv.m;

. nusidévejimas yra ne daugiau kaip 60 proc;
o Sildymas — vietinis centrinis ir centrinis Sildymas;
o nuoteky Salinimas — vietinis nuotaky Salinimas ir komunalinis nuotaky Salinimas.

Skaic¢iuojamos 1 kv. m buty kainy vidutinés vertés Siose ver¢iy zonose 51.1.1, 51.1.2,
51.2ir 51.3.

3.1 TelSiy miesto, Rainiy, RySkény ir Degaiciy kaimuose gyvenamyjy patalpy (buty)
pirkimo-pardavimo pradiniy duomeny kainy analizé



1 lentelé. Pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai

Zono§ Sanflqriq Minimu_mas Maksimgmas Ari_tmeti_nis k\\j;?jtrlgt?rﬁs Mediana
numeris skaicius vnt. kaina || vnt. kaina vidurkis .
nuokrypis
| 5221 || 11 | 1 || 35 || 748 | 560 | 119 |
| 5112 | 4 | 4 || 133 || 838 | 476 | 155 |
| 512 | 4 | | 255 || s52 | 370 | 132 |
| 523 || 1 | 1 || 340 || 340 | 340 I |
2 lentelé. Pardavimo kainy vidurkiai
. . Vnt. kain
sk%\r/{ﬁrr]ﬁas Metai Ménuo 8{?1‘211(;2 vidurkis0 i
Eur/m2

| 1 I 2016 | 10 | 1 | 376 |
| 2 I 2016 I 11 I 2 | 595 |
| 4 I 2017 I 01 | 3 | 461 |
| 5 I 2017 I 02 I 1 | 340 |
| 6 I 2017 | 03 | 1 | 283 |
| 8 I 2017 I 05 I 1 | 286 |
| 9 I 2017 I 06 | 2 | 369 |
| 11 I 2017 I 08 I 2 | 454 |
| 14 I 2017 | 11 | 5 | 408
| 15 I 2017 I 12 I 3 | 524 |
| 16 I 2018 I 01 | 2 | 464
| 17 I 2018 I 02 I 3 | 421
| 18 I 2018 | 03 | 3 | 436 |
| 19 I 2018 I 04 I 1 | 579 |
| 20 I 2018 I 05 | 2 | 587 |
| 21 I 2018 I 06 I 2 | 426
| 22 I 2018 | 07 | 3 | 571
| 24 I 2018 I 09 I 1 | 616
| 25 I 2018 I 10 | 2 | 428 |
| 26 I 2018 I 11 I 2 | 467
| 27 I 2018 | 12 | 1 | 748
| 28 I 2019 I 01 I 1 | 575 |
| 29 I 2019 I 02 | 1 | 333 |
| 30 I 2019 I 03 I 1 | 525 |
| 31 I 2019 I 04 | 2 | 553 |
| 32 I 2019 I 05 | 5 | 488 |
| 34 I 2019 I 07 I 4 | 611




3.2 TelSiy miesto, Rainiy, RySkény ir Degaiciy kaimuose gyvenamyjy patalpy (butu)
pirkimo-pardavimo laiko pataisos duomeny kainy analizé

Atlikus sandoriy analiz¢ buvo atsisakyta sandoriy, kuriy 1 kv.m kaina neatitinka rinkos
konjunktiiros, yra nepagrjstai maza, o atrinktiems butams paskai¢iuota laiko pataisa.
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35 40

3 pav. Telsiy miesto, Rainiy, Ryskény ir Degaiciy kaimuose gyvenamuyjy patalpy (buty) kainos
pokytis per 36 mén.

Analizuojant kainy kitimo laiko atzvilgiu grafikg 5 pav., matomas kainy augimas, kuris
paaiskinamas jnvesticijomis } savivaldybe (naujy darbo viety kiirimas ir pan.), 36 mén. kainy
pokytis laiko atzvilgiu 13,68% ( nuo 468 Eur/kv. m iki 532 Eur/kv. m).

3 lentelé. Laiko pataisos skai¢iavimui naudoty duomeny statistiniai rodikliai

Zonos Sandoriy |[Minimumas|[Maksimumas|| Aritmetinis k\\f;g?:t?rlwsl Mediana
numeris || skaic¢ius || vnt. kaina || vnt. kaina vidurkis 1S
nuokrypis

| 5111 | 9 | 35 | 649 || 526 | 100 | 524 |

| 5212 || 33 | 200 | 838 || 509 | 130 | 49 |

| 512 || 2 | 316 || s52 || 464 | 124 | 464 |

| 523 || 1 || 340 || 340 | 340 || | 340 |

Pritaikius laiko pataisg y=2,071*x+465,92 kiekvienam sandoriui ir atlikus skai¢iavimus
gaunama sandoriy statistiniai rodikliai po laiko pataisos.

4 lentelé. Po laiko pataisos skai¢iavimui naudoty duomeny statistiniai rodikliai

7 .|| Sandoriy |[Minimumas||Maksimumas|| Aritmetinis Vidutir_1i§ .
0Nos nuMeris . . ) . kvadratinis |[Mediana
skaic¢ius || vnt. kaina || vnt. kaina vidurkis .
nuokrypis
| 5111 | 9 | 402 | 713 | 550 | 107 | 554 |
| 5112 || 33 || 312 | 901 | 53 || 135 | 533 |
Viso TelSiy 42 312 901 543 20 544
mieste
| 51.2 I | 373 || s52 || 463 || 127 || 463 |
51.3 372 372 372 372
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Viso Rainiy,
RySkény ir
Degaiciy
kaimuose

3 372 552 418 418

4. TelSiy miesto, Rainiuy, RySkény ir Degai¢iy kaimuose gyvenamuju patalpu (buty)
nekilnojamojo turto energetinis naudingumas

5 lentelé. Jvykusiy sandoriy per 2016-2019*m. gyv. paskirties pastaty energetiniy klasiy

duomenys
Ver¢iuy zonose jvykusiu sandoriy

Zonos per 2016-2019* m. gyv. paskirties

numeris pastaty energetiné klasé, sk. Viso
| [B ] cl[D] E]F]G]Nezinomal objekty
[ 5111 Jofafofafofof 5 [ o ]
[ 5112 Jof2f1][afloffof 20 [ 33 |
[ 512 JoJafofsfofof o [ 2 ]
[ 513 JoflofoJofofof 1 [ 1 ]

6 lentelé. [vykusiy sandoriy per 2016-2019*m. gyv. paskirties patalpy energetiniy klasiy

duomenys
Ver¢iy zonose jvykusiu sandoriy
per 2016-2019* m. gyv. paskirties
nﬁcr;ne(i’sis patalpu energetiné klaseé, sk. Viso
| B || D || E || G ||Neiin0ma| objekty
[ st [ [P Je] 3 J o
[ stz [ [0 [ o] 6 ] a3
[ s12 | [ 2 J e
[ s3] | 1

5. TelSiy miesto ir Rainiy, RySkény ir Degaic¢iy kaimuose gyvenamuyjy patalpu (buty) sieny
medZiagy, ploto ir kvadratinio metro kainos analizé

7 lentelé. Gyvenamyjy patalpy (buty) sieny medziagy, ploto ir kvadratinio metro kainos

analizé
Buto plotas, kv.m || Buto 1 kv.m kaina, Eur |
Sien i ini
dwll Minimumas||Maksimumas Arl_tmetl_nls Minimumas|| Maksimumas|| Aritmetinis
medziaga vidurkis vidurkis

* 2016 sandoriai jvyke nuo rugséjo ménesio ir 2019 metais sandoriai, jvyke m. sausio—liepos ménesiais.
* 2016 sandoriai jvyke nuo rugséjo ménesio ir 2019 metais sandoriai, jvyke m. sausio—liepos ménesiais.
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Gelzbetonio 4, 86 78 402 684 515
blokai
| Plytos || 70 || 91 | 76 | 312 || 901 | 537

6. ISVADA 1. AtsiZvelgiant j nekilnojamojo turto rinkos konjunktiiros salygas TelSiy
miesto ir Rainiy, RySkény ir Degaiciy kaimuose, nustatyta vidutiné gyvenamosios
paskirties 70-80 kv.m buty su komunaliniais patogumais, kuriy nusidévéjimas yra ne
daugiau kaip 60 proc., 1 kv. m kaina, 2019 m. rugpjicio 1 dienai, yra:

| Teritorija ||N ustatyta vidutiné kaina, Eur uz 1 kv.m|
| TelSiy mieste || 543 |
|Rainiq, Ryskény ir Degaiciy kaimuose” 418 |

7. Statistiné gyvenamosios paskirties (namy*) rinkos duomeny analizé TelSiy miesto ir
Rainiy, RySkény ir Degaiciy kaimuose verciy zonose

Gyvenamuyjy (1 buto pastaty) namy paskirties nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo

kainy analizé buvo atlikta jvykusius sandorius analizuojant pagal plota nuo 100 iki 300 kv. m,
nusidévéjimas yra ne daugiau kaip 60 proc., energetinio naudingumo klas¢, kambariy skaiciy ir
sieny medziagas — atskiroms grupéms nustatant vidutines 1 kv. m kainas, taip pat visos valdos

vertes.
8 lentelé. Pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai pagal sandorio suma, Eur

Vidutinis

Zonos Sandoriy |[Minimumas|Maksimumas|| Aritmetinis kvadratinis

numeris skai¢ius || vnt. kaina || vnt. kaina vidurkis nuokrypis Mediana

| 5211 || 9 || 13000 || 150000 | 53611 | 40594 || 48000 |

| 5212 | 80 | 9100 | 145000 || 52034 || 32043 || 45000 |

| 51.2 || 10 | 27000 || 100000 || 55629 | 25235 || 48310 |

| 513 || 8 | 21055 || 80000 | 56757 || 18093 || 58000 |

9 lentelé. Pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai pagal paskirstyta 1 kv.m kaing, Eur

Vidutinis

Zonos Sandoriy |[Minimumas|Maksimumas|| Aritmetinis kvadratinis
numeris skai¢ius || vnt. kaina || vnt. kaina vidurkis nuokrypis Mediana
| 5121 || 9 | 133 || 526 || 249 | 114 | 223 |
| 5112 | 80 | 74 || e || 289 | 130 | 271 |
| 522 || 10 || 100 || 38 | 203 | 79 | 187 |
| 513 || 8 | 74 || 411 || 261 | 110 | 250 |

* Gyvenamosios paskirties (namy) sgvoka €ia ir toliau tekste apimg namy valdy turtinj kompleksa, kurj
sudaro zemés sklypas, gyvenamas namas ir Gikio pastatai su kiemo statiniais.




7.1 TelSiy miesto, Rainiy, RySkény ir Degaiciy kaimy gyvenamosios paskirties (namy)
pirkimo-pardavimo laiko pataisos duomeny kainy analizé

Atlikus sandoriy analiz¢ buvo atsisakyta sandoriy, kuriy kaina neatitinka rinkos
konjunkttiros, yra nepagrjstai maza, o atrinktiems gyvenamosios paskirties (namy) objektams
paskaiciuota laiko pataisa.
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Laiko pokytis
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y =141,1x+ 65087
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Menesiy sk. nuo 2016-09

35 40

4 pav. Telsiy miesto, Rainiy, Ryskény ir Degaiciy kaimy gyvenamosios paskirties (namy)
kainos pokytis nuo 2016-09-2019-08 mén.

Nuo 2016-09-01 iki 2019-08-01 kainy pokytis laiko atzvilgiu yra 7,35%

10 lentelé. Laiko pataisos skai¢iavimui naudoty duomeny statistiniai rodikliai

.|| Minimumas || Maksimumas . - Vidutinis
Z0onos Sandoriy sandorio sandorio Aritmetinis kvadratinis Mediana
numeris || skaicius vidurkis :
sumos SuMos nuokrypis
| 51211 || 2 | 62500 || 70000 | 66250 || 5303 || 66250 |
| 51212 | 40 | 30000 || 145000 | 69128 || 29263 | 56500 |
| 512 || 7 | 30000 | 100000 | 62556 || 27011 | 55000 |
| 513 || 4 | 55000 || 80000 | 65000 || 10677 | 62500 |

Pritaikius laiko pataisg y=141,1*x+65087 kiekvienam sandoriui ir atlikus skaiiavimus
gaunama sandoriy statistiniai rodikliai po laiko pataisos.

11 lentelé. Po laiko pataisos skai¢iavimui naudoty duomeny statistiniai rodikliai

Sandori Minimumas ||Maksimumas Aritmetinis Vidutinis
Zonos numeris || >3S0 sandorio sandorio . . kvadratinis ||Mediana
skai¢ius vidurkis .
SumMos Sumos nuokrypis
| 5111 || 2 || 64988 | 71439 | 68214 | 4562 | 68214 |
| 5112 | 40 | 30182 | 146476 || 71399 || 30004 | 59092 |
Viso TelSiy 42 30182 146476 69807 2253 | 69807
mieste
| 51.2 | 7 || 30554 || 105305 | 64669 | 28285 || 55334 |
| 51.3 I | 58041 | 82665 || 66556 | 11061 || 62760 |
Viso Rainiy,
Ryskent ir 11 30554 | 105305 65613 1334 | 65613
egaiciy
kaimuose
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12 lentelé. Po laiko pataisos skai¢iavimui naudoty duomeny kainos 1 kv.m statistiniai rodikliai

Sandori Minimumas ||Maksimumas Aritmetinis Vidutinis
Z0nos numeris Y| sandorio sandorio . . kvadratinis |[Mediana
skaicius vidurkis )
sumos sumos nuokrypis
| 5111 | 2 | 262 | 307 || 285 | 31 | 285 |
| 5112 | 40 | 14 || 703 || 376 || 141 | 342 |
Viso TelSiy 42 145 703 330 64 330
mieste
| 51.2 | 7 || 155 || 394 || 290 | 82 | 305 |
| 51.3 I | 226 || 480 | 331 | 108 | 310 |
Viso Rainiy,
Rl’)ySkef‘,‘.’ r 11 155 480 311 29 311
egaifiy
kaimuose

8. TelSiy miesto, Rainiy, Ry§kény ir Degai¢iy kaimy gyvenamyjuy namy sandoriy analizé
pagal gyvenamuyjy namy sieny medZziagg

13 ir 14 lentelése pateikiamas TelS$iy mieste, Rainiy, Ryskény ir Degai¢iy kaimuose
parduoty gyvenamyjy (1 buto pastaty) namy paskirties nekilnojamojo turto objekty

pasiskirstymas pagal namo sieny medziagas.

13 lentelé. Statistiniai gyvenamyjy namy rinkos rodikliai pagal sieny medziagg pagal sandorio

suma, Eur
Gyvenamo namo plotas kv.m| Gyvenamo namo sandorio suma, Eur
| Sienymedziaga | Min | Max | Vidurkis |  Min | Max ||Vidurkis|
| Blokeliai || 151 || 247 || 192 | 40407 || 146476 | 100131 ]
Gelzbetonio plokstes|| 145 || 172 || 158 || 51530 | 82665 | 67098 |
| Plytos | 124 |[ 285 | 206 | 30182 | 126904 | 64263 |
| Medis” | 154 || 154 || 154 || 27784 | 77017 | 77017 |

*Medzio sieny medziaga apima karkasinius namus ir rasty.

14 lentelé. Statistiniai gyvenamyjy namy rinkos rodikliai pagal sieny medZziaga pagal vieno
kvadratinio metro kaing, Eur

Gyvenamo namo plotas Gyvenamo namo paskirstyta 1

kv.m kv.m kaina, Eur
\ Sieny medZiaga \Min\ Max \Vidurkisl Min \ Max | Vidurkis |
| Blokeliai | 151 | 247 | 192 | 257 | 703 | 533 |
Gelzbetonio plokstes || 145 | 172 || 158 || 226 || 228 | 227 |
| Plytos | 124 ]| 285 || 206 | 145 | 603 | 320 |
| Medis” | 154 || 154 | 154 || 502 | 502 | 502 |

*Medzio sieny medziaga apima karkasinius namus ir rasty.

15 lentel¢je pateikti gyvenamyjy namy sandoriy vidurkiai pagal zonas ir sieny medZziagas.
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15 lentelé. Statistiniai gyvenamyjy namy sandoriy sumy vidurkiai pagal sieny medziaga zonose,

Eur

Sieny medziaga | Blokeliai G;ﬁ‘;{e;t‘;‘sno Plytos | Medis” | Vidurkis
| 5111 I | | 68214 | | 68214 |
| 5112 || 100131 | 51530 | 64212 | 77017 || 73223 |
| 51.2 I | | 64669 | | 64669 |
| 51.3 I | 82665 | 61187 | | 71926 |

16 lenteléje pateikti gyvenamyjy namy 1 kv.m vidurkiai pagal zonas ir sieny medziagas.

16 lentelé. Statistiniai gyvenamyjy namy 1 kv.m vidurkiai pagal sieny medziagg zonose, Eur

Sieny medziaga | Blokeliai Gzli?f;t‘;‘;io Plytos | Medis" | Vidurkis
| 51.1.1 I | | 285 | | 285 |
| 5112 || 522 || 3% || 333 | 502 | 428 |
| 512 | [ |20 | | 290 |
| 51.3 I | 480 | 282 | | 381 |

9. TelSiy miesto, Rainiy, RySkény ir Degaiciy kaimy gyvenamyjy namy energetinio
naudingumo statistika

17 lentel¢je pateikiamas TelSiy mieste, Rainiy, Ryskeény ir Degaiciy kaimuose parduoty
gyvenamyjy namy sandorio sumg, pagal energetines klases.

17 lentelé. Parduoty gyvenamyjy namy sandoriy pasiskirstymas pagal energetinio

naudingumo klases

Z0nos Parduoty gyvenamyjy namy paskirties objekty energetiné klasé verciy
numeris zonoje, Eur Vidurkis
LAl Bl c | b | E J| F | Netinoma|
| s111 || | I I | 64988 | 71439 | | 68214 |
| 5112 || |l120316][109445| 84182 || 58297 | 52472 || 57722 | 80406 |
| 51.2 I | | 100931 || 73056 || 41477 | 53337 | 67200 |
| 51.3 I | | | 70353 || 62760 | || 66556 |

18 lentel¢je pateikiamas TelSiy mieste, Rainiy, RySkény ir Degai¢iy kaimuose jvykusiy
gyvenamyjy namy paskirties nekilnojamojo turto objekty sandoriy 1 kv.m kainos pasiskirstymas
pagal energetinio naudingumo klases.

18 lentelé. Gyvenamyjy namy sandoriy 1 kv.m kainos, pasiskirstymas
pagal energetinio naudingumo klases

Parduotu gyvenamujuy namy paskirties objekty energetiné klasé
Zonos_ ver¢iy zonoje, Eur Vidurkis
WM ™A T B [ c || Db | E | F |[Netinoma]
| 5111 | | L | 262 || 307 | | 285 |
| 5112 | | 559 | 557 || 384 || 326 | 311 | 364 | 417 |
| 512 | [ [ | 378 | 263 || 229 | 324 | 299 |
| 513 | H L] | 353 || 310 | | 331 |
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10. TelSiy miesto, Rainiy, RySkény ir Degai¢iy kaimy gyvenamyju namy sandoriy analizé
pagal kambariy skaiciy gyvenamajame name

19 ir 20 lentelése pateikiamas TelSiy mieste, Rainiy, Ryskény ir Degai¢iy kaimuose
Nekilnojamojo turto registre jregistruoty gyvenamyjy (1 buto pastaty) namy paskirties
nekilnojamojo turto objekty sandoriy sumy vidurkiai pagal kambariy skaiciy.

19 lentelé. Gyvenamyjy namy sandoriy sumy vidurkiai pagal kambariy skaiciy

‘ ‘ Kambariy skaicius ‘
R ERE

| 51.1.1 | 64988 || | 71439 | | |

| 51.1.2 | 77924 || 81462 | 65309 || 69916 | 78142 |

| 51.2 I | 73056 | 71937 | 45940 | |

| 51.3 | 61280 || 82665 | 61000 || I |

20 lenteléje pateikti gyvenamyjy namy 1 kv.m vidurkiai pagal zonas ir kambariy skai¢iy name.

20 lentelé. Gyvenamyjy namy 1 kv.m vidurkiai pagal zonas ir kambariy skai¢iy name

‘ ‘ Kambariy skai¢ius |
Zonos 3 4 5 6 7
numeris

| 5111 | 262 | | 307 | | |

| 5112 || 471 || 397 | 361 | 370 || 356 |

| 51.2 | | 263 | 304 || 276 | |
| 51.3 | 279 || 480 | 287 | I |

11. TelSiy miesto, Rainiy, RySkény ir Degaiciy kaimy gyvenamuyjy namy sandoriy analizé
pagal jsigyto Zemés sklypo plota

21 lentelé. Zemés sklypy ploty ir sandoriy kainy analizé pagal zonas

Isigyto zemes sklypo ploto analizg, Sandorio suma, Eur
hektarais

Zon0§ Minimumas|Maksimumas| Vidurkis |Minimumas|Maksimumas| Vidurkis

numeris
51.1.1 | 00607 || 01379 | 00993 || 64988 | 71439 || 68214 |
51.1.2 | 00563 || 01879 | 00878 || 30182 | 146476 || 71399 |
51.2 | 00736 || 04150 | 02602 || 30554 | 105305 || 64669 |
51.3 | 02638 || 07450 | 04993 || 58041 | 82665 || 66556 |

Gyvenamyjy namy pardavimai duomeny bazéje yra pateikiami kartu su parduotu Zemés sklypu ir buvo
analizuojami parengtoje ataskaitoje kartu.

12. ISVADA 2. AtsiZvelgiant j nekilnojamojo turto rinkos konjunktiiros salygas TelSiy
miesto ir Rainiy, RySkény ir Degai¢iy kaimuose, nustatyta vidutiné paskirstyta 1 kv m
gyvenamyjy namy kaina, 2019 m. rugpjii¢io 1 dienai, yra:

Teritorija Nustatyta vidutiné gyvenamuyjy namy 1 kv m kaina,
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Eur

TelSiy mieste

330

Rainiy, RySkény ir Degaiciy

kaimuose

311

13. Statistiné Kitos paskirties, gyvenamuyjy teritoriju naudojimo biido, Zemés sklypy rinkos
duomeny analizé TelSiy miesto ir Rainiy, Ry§kény ir Degaiciy kaimuose ver¢iy zonose

Savivaldybés pageidavimu atlikta kitos paskirties, gyvenamyjy teritorijy naudojimo budo,
zemés sklypy pirkimo — pardavimo 1 aro kainy analizé, analizuojant jsigytus neuzstatytus

sklypus.
22 lentelé. Pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai pagal sandorio suma, Eur
Vidutinis
Zonos Sandoriy |[Minimumas|Maksimumas|| Aritmetinis kvadratinis
numeris || skai¢ius | vnt. kaina || vnt. kaina vidurkis nuokrypis Mediana
| 5211 || 3 || 778 || 906 | 825 | 70 | 791 |
| 5212 || 40 | 115 || 2841 || 711 || 502 || 593 |
| 5122 || 9 | 3 || 324 || 153 | 96 | 188 |
| 513 || 3 | 144 || 432 || 285 || 144 || 2718 |

14. TelSiy miesto, Rainiy, RySkénuy ir Degaiciy kaimy, Kitos paskirties, gyvenamuyjuy
teritorijy naudojimo biido, Zemés sklypuy pirkimo-pardavimo laiko pataisos duomeny

kainy an

alizé

Atlikus sandoriy analize buvo atsisakyta sandoriy, kuriy kaina neatitinka rinkos
konjunktiiros, yra nepagristai maza, o atrinktiems Kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy
naudojimo budo, zemés sklypams paskaiciuota laiko pataisa.
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5 pav. Tel$iy miesto, Rainiy, RySkény ir Degaic¢iy kaimy Kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy
naudojimo btido zemés sklypy 1 aro kainos pokytis nuo 2016-09-2019-08 mén.

Nuo 2016-09-01 iki 2019-08-01 kainy pokytis laiko atzvilgiu yra 4,53%
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23 lentelé. Laiko pataisos skai¢iavimui naudoty duomeny statistiniai rodikliai

zonos || Sandori Minimumas || Maksimumas Aritmetinis Vidutinis
i ancorty sandorio sandorio . . kvadratinis Mediana
numeris || skaicius vidurkis .
sumos sumos nuokrypis
| 5112 || 3 | 778 || 906 || 825 | 70 | 791 |
| 5112 || 3 || 115 || 1159 | 587 || 279 | 590 |
| 512 || 7 || 59 || 324 | 185 | 83 | 197 |
| 513 || 3 || 144 | 432 || 285 | 144 | 278 |

Pritaikius laiko pataisg y=0,685*x+512,87 kiekvienam sandoriui ir atlikus skai¢iavimus
gaunama sandoriy statistiniai rodikliai po laiko pataisos.

24 lentelé. Po laiko pataisos skai¢iavimui naudoty duomeny statistiniai rodikliai

Sandori Minimumas ||Maksimumas Aritmetinis Vidutinis
Z0nos numeris Y| sandorio sandorio . . kvadratinis |[Mediana
skaic¢ius vidurkis )
Sumos sumos nuokrypis
| s111 | 3 | 792 || 919 || 839 | 70 | 805 |
| 5112 | 3 | 116 | 1169 || e00 || 284 | 598 |
Viso TelSiy 38 116 1169 719 152 702
mieste
| 51.2 | 7 || 59 || 334 | 18 | 86 | 203 |
| 51.3 | 3 || 151 || 446 || 294 || 148 | 286 |
Viso Rainiy,
RgSkef‘,‘.’ r 10 59 446 242 44 245
egaiciy
kaimuose

15. ISVADA 3. AtsiZvelgiant j nekilnojamojo turto rinkos konjunktiiros salygas TelSiy
miesto ir Rainiy, RySkény ir Degaic¢iy kaimuose, nustatyta vidutiné kitos paskirties,
gyvenamuyjy teritorijy naudojimo biido, Zemés sklypy kaina, 2019 m. rugpjiicio 1 dienai,
yra:

N Nustatyta vidutiné Kitos paskirties, gyvenamuyjy teritoriju
Teritorija .. o . 9
naudojimo biido, Zemés sklypy kaina, Eur uz 1 ara
| TelSiy mieste || 719
Rainiy, RySkény ir 242
Degaiciy kaimuose

Turto vertintojas pazymi, kad §i ataskaita yra tik konsultacinio pobiidzio dokumentas, kuris néra
nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, rengiama pagal LR Turto ir verslo vertinimo jstatymo reikalavimus.

Turto matavimy, vertinimo ir sertifikavimo Julijus Ukanis

skyriaus Siauliy grupés vertintojas (kval. paz. Nr. A 000191)
Dokumentg elektroniniu
parasu pasirasé JULIJUS
UKANIS
Data: 2019-08-26 16:55:14
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